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PROPUESTA COMERCIAL

PRESENTACION DE LA EMPRESA Y PROPUESTA ECONOMICA

VALOR CONSTRUIDO S.A.S.

AVALUOS TECNICOS COMERCIALES URBANOS, RURALES Y ESPECIALES
VALORACION SE SERVIDUMBRE
VALORACION DE MAQUINARIA Y EQUIPO
CONSULTORIA INMOBILIARIA
AVALUOS DE BIENES AMBIENTALES
AVALUOS DE INTANGIBLES
AVALUOS BAJO NORMAS NIIF
AVALUOS DE SEMOVIENTES
ESTUDIO DE TiTULOS
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
SERVICIOS DE DRONE Y ORTOFOTOS
DESENGLOBES Y TRAMITES DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION
AUXILIARES DE LA JUSTICIA
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Estamos afiliados a VALOR CONSTRUIDO S.A.S.
= Nosotros tasamos tus proyectos e tnversiones.
“ Cl 49B # 63-21-Edificio Camacol-Oficina 1203

' . Sector Suramericana (Medellin - Colombia)
La Lonj Cel. 318 809 53 19 - 314 787 65 24.
dé Meddiny Antoqui Pagina Web: www.valorconstruido.com

) E-mail: comercial@valorconstruido.com

O
R,
D
| =
-~
n
C
(9]
v



Pagina 2 de 8
ALO ‘ Cotizacion No. 1.796

—construido

Tasamos tus Proyectos e [nversiones

1. PRESENTACION

Para nosotros es muy valioso presentarle a usted(es) esta alternativa para contar con nuestros
servicios en su organizacion. La creacién de Valor Construido es acorde a nuestra experiencia en el
sector inmobiliario, prestando un servicio integral entre la organizacion y clientes, fundamentados en
la calidad del servicio, la ética profesional, los tiempos de entrega, y la pronta disposicion y claridad

en caso de alguna objecién presentada.

Estamos conformados por un grupo interdisciplinario capacitado, con un recorrido importante, capaz
de desempefiarse en los diferentes tipos de avallos que se puedan presentar en la valoracion de
inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Maquinaria y Equipo, Muebles y Enceres, Semovientes,
Bienes Ambientales, Consultoria Inmobiliaria, Venta de Propiedad Raiz, Avallos Corporativos,
Avallios para procesos Juridicos - Auxiliares de la Justicia, Avallos bajo NIIF, Estudio de Titulos,

Levantamiento Topografico, Desenglobes y Tramites para Licencia de Construccion.

Manejo de diferentes tipos de plataformas digitales para la elaboracién de los informes de Avalo.
Ademas, en lineamiento con las politicas planteadas por las entidades financieras.

2. EXPERIENCIA

Hemos realizado avallos comerciales de diferentes tipologias, para predios urbanos, rurales,
inmuebles especiales, levantamientos topograficos para empresas que han requerido de nuestros
para diferentes fines.

Los fundadores de la compafiia cuentan con mas de siete afios de experiencia en la fuerza operativa
de empresas reconocidas y de larga trayectoria en la valoracion de las diferentes tipologias
inmobiliarias; lo cual nos ha dejado una meritoria experiencia realizando avallios para las diferentes
modalidades de créditos financieros, experiencia en la realizacién de avallos para las garantias
hipotecarias, como lo son Bancos: Colpatria, Bancolombia, Davivienda, Caja Social, Itad, AV Villa,

BBVA, Occidente, Fondo Nacional del Ahorro, entre otros.

Nuestros Avaluadores cuentan con el Registro Abierto De Avaluadores (R.A.A.) dando cumplimiento
a la ley nacional de Avaluadores profesionales No. 1673 del 19 de julio de 2013, y La SIC -
(Superintendencia De Industria Y Comercio) y Registro Nacional De Avaluadores (R.N.A.)
acreditacion por el organismo nacional de acreditacién de Colombia (ONAC) bajo la norma ISO
17024, la técnica profesional por competencias en avallos y miembros de la Lonja De Propiedad
Raiz de Medellin y Antioquia.
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) RegistroNacionalde
Registre Ablerto de Avoluadores
e T Avaluadores

Estamos afiliados a

o~
La Lonja

El gremio inmobiliario
de Medellin y Antioquia

3. NUESTROS CLIENTES - ENTIDADES PUBLICAS

BALCON DE LOS BELLOS PAISAJES
N E :
A

N
Alcaldia de
Santo Domingo

“Cai Amor i Exprienela haremos la Diferencia”

Municipio de Guatapé
Departamento de Antioquia

SUPERINTENDENCIA
DE SOCIEDADES
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4. NUESTROS CLIENTES EMPRESARIALES

A continuacion, presentamos nuestros clientes, los cuales depositan su confianza.
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5. PROPUESTA ECONOMICA
Medellin 02 de noviembre de 2021
Sefior

David Felipe Marin Silva
Asistente Administrativo y Financiero

ASUNTO: PROPUESTA TECNICO ECONOMICA DE AVALUOS DE

RURALES, LOTES DE TERRENO Y CONSTRUCCIONES,
CORPROGRESO.

Pagina 5 de 8

INMUEBLES
PARA LA EMPRESA

Nuestra empresa, VALOR CONSTRUIDO S.A.S., ofrece sus servicios de valoracion comercial

disponiendo a consideracion la siguiente propuesta econémica.

51 PROPUESTA HONORARIOS AVALUO

DESCRIPCION VALOR TOTAL
Sucre — Galeras, (Galeras el Vaivén) area de 11.0542 m? $ 1.000.000
Amazonas — Leticia (Finca Urumutu) area 30 hectareas $ 1.800.000
Caldas - Samana (El Tesoro) area 40 hectareas $ 2.000.000
Cauca - Morales (Lote con Casa) area 10 hectareas $ 1.000.000
Norte de Santander — Ocafia (Veraguas) 15 hectareas $ 2.000.000
Norte de Santander — Abrego (La Fortuna y el Diviso) 20 $ 2.200.000
hectareas T
Sucre — Los Palmitos (Finca las Delicias, Lote, Corregimiento Las
Palmas de Vino — Predio, area 54.2101 m? $ 1.000.000
Antioquia — Bricefio, vereda El Morrén (Predio el Clavel) Area
7,3662 hectéreas. | $1.050.000
Antioquia — Bricefio, vereda El Roblal (Predio El Barcino) Area
6,2500 hectareas. BEERRRL00
Cauca — Morales, vereda el Danibio (Predio Gilberto Luna) area
2.6227 hectareas $900.000
Norte de Santander, Municipio Teorama, vereda El Roble (Predio
Veraguas) 18,0192 hectareas. $2.200.088
TOTAL, SIN IVA $ 16.200.000
VIATICOS ] $ 7.400.000
TOTAL, HONORARIOS + VIATICOS $ 23.600.000
TOTAL, HONORARIOS IVA INCLUIDO $ 28.084.000

VEINTIOCHO MILLONES OCHENTA Y CUATRO MIL — M.L.
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6. ALCANCE

Avallo de propiedades rurales, efectuando la valoracion técnica del Inmueble y la medicién del area

construida para verificar con escrituras, que se relacionan.

7. DOCUMENTACION REQUERIDA

Para la elaboracion del informe de avall(io se requieren los siguientes recursos:

Bien inmueble:
e Copia del Certificado de Tradicion y Libertad del predio en estudio.

e Copiade las Escritura Publica mediante la cual, el actual propietario, adquirié los derechos
de los predios en estudio.

e Copia del Impuesto Predial.

8. PROCEDIMIENTO

Una vez recibida la solicitud via telefénica oly correo electrénico o correo, segun lo estime

conveniente la entidad solicitante, se procedera a realizar las siguientes actividades:

v Visitas de inspeccion ocular: Verificacién de la existencia, ubicacién, linderos, areas,
cabidas, construcciones existentes, acabados y estado de las mismas y soporte
mediante registro fotogréfico.

v' Elaboracion de los estudios de mercado y de los analisis de valor que fuesen necesarios,
con el fin de estimar el valor razonable de los activos a través de los métodos:

» Enfoque o método de mercado
» Enfoque del costo
» Enfoque de Ingresos
» Técnica Residual
Metodologias establecidas por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC), bajo el

marco normativo de la Resolucion 620 del 2008, y el Decreto 1420 de 1998.

v' Elaboracién de los Informes de Avallo: El informe contiene la informacion relativa a los
inmuebles - informacion general, informacién juridica, descripcion del inmueble, notas y
observaciones, avalio, perspectivas de valoracion, memorias de metodologia
implementada, y registro fotogréfico.
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v Andlisis del valor del suelo bajo el mejor y mayor uso, considerando la normativa urbanistica
vigente que rige el uso del predio.

v' Andlisis del valor de las construcciones bajo el método de reposicion depreciado, acorde a

su tipologia constructiva.

9. ENTREGABLE

a) Informes de Técnico de Avallo escrito, bajo la elaboracion de las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF), valor razonable de los inmuebles, valores razonables del
lote de terreno y construcciones, valor de salvamento, valor de reposicion, vida util, vida

remanente, vetustez y porcentaje de la depreciacion.

b) Socializacién y consultas post entrega del avaldo sin tener un costo adicional.

10. FORMA DE PAGO

Los pagos se realizan a través de consignacion en la cuenta AHORROS de BANCOLOMBIA Nro.
00600021206, a nombre de VALOR CONSTRUIDO S.A.S.

Cuenta de ahorros =Bancolombia
# 006-000-212-06 a nombre de VALOR

NOTA: Una vez que realices la transaccidn, por
favor nos envia el comprobante de pago al (%
31880953 19

. VALOR IVA
0,
DESCRIPCION PAGOS % DE PAGO INCLUIDO
1. Anticipo al inicio de labores o visita de campo. 50% $ 14.042.000
2. Entrega final del proyecto. 50% $ 14.042.000
TOTAL $ 28.084.000
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11. TIEMPOS DE ENTREGA

Cuarenta y cinco dias (45) dias habiles, para cada avallio, una vez se haya realizado la visita
técnica en campo y la documentacién este completa, en caso que se presente inconsistencia, se

notificara.

NOTA: En caso de requerir alguna urgencia con los tiempos de entrega, favor informarnos.

12. SEGURIDAD SOCIAL Y APORTES OBLIGATORIOS

Todo el personal involucrado en el proceso de avallio esta debidamente afiliado a una E.P.S., a una
A.R.P., y a una caja de compensacion familiar.

13. IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

VALOR CONSTRUIDO S.A.S. es una empresa responsable de IVA.

14. VALIDEZ DE LA PROPUESTA

Esta propuesta es valida por treinta (30) dias a partir de la fecha de cierre de la solicitud de cotizacién.

Agradecemos por su tiempo en observar cada uno de los puntos que se plantea en la presentacion

y propuesta econoémica, si requiere de mayor informacion, con mucho gusto sera suministrada.

Atentamente,

Steven Gonzalez David
Representante Legal
Valor Construido S.A.S
Cel: 318 809 53 19

Estamos afiliados a VALOR CONSTRUIDO S.A.S.
= Nosotros tasamos tus proyectos e tnversiones.
“ Cl 49B # 63-21-Edificio Camacol-Oficina 1203

' . Sector Suramericana (Medellin - Colombia)
La Lon] Cel. 318 809 53 19 - 314 787 65 24.

El gremio inmobiliario Cp - .
de Medelin y Antioquia Pagina Web: M?'w.valorconstruul:lo.com
E-mail: comercial@valorconstruido.com

O
R,
D
| =
-~
n
C
(9]
v



